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Ideale Starterwohnung fur Singles oder Parchen - Dachgeschosswohnung
nahe Brunnenmarkt und Yppenplatz

1160 Wien,Ottakring, Osterreich
Eckdaten Objektnummer 6302

Wohnflache: ca. 38 m?
Kellerflache: ca. 2 m?

Mobiliar: Bad

Beziehbar: nach Vereinbarung
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 1953

Stockwerk: 5. Etage

Zustand: gepflegt

Zimmer: 2

Bad: 1

WC: 1

Kaufpreis: 169.000,00 €
Betriebskosten: 81,27 €
Reparaturriicklage: 45,58 €
Sonstiges: 1,50 €
Umsatzsteuer: 8,28 €
monatliche Gesamtbelastung: 136,63 €

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Vertragserrichtungskosten: Dr. Akagtindiiz
Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Energieausweis giiltig bis: 08.07.2023
Heizwdrmebedarf: 127 kWh/m?a
Ihr Ansprechpartner: Gesamtenergieeffizienzfaktor: [ 2,97

Raschad Elfar

Mobil: +43 699 18 82 85 33
Telefon: +431 997 16 34
Fax: +431 997 16 34 1
E-Mail: office@lion-estate.at
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Detailbeschreibung

Nahe dem Yppenplatz und dem Brunnenmarkt in einer ruhigen Einbahnstralle gelangt diese zwei Zimmer
Dachgeschosswohnung mit einer GroRe von ca. 38m? zum Verkauf. Diese Wohnung besticht durch ihre optimale
Ausrichtung, dem variablen Grundriss und dem guten Zustand. Durch die ost- (stralenseitig) und auch
westseitig (hofseitig) Ausrichtung kann man ideal die Morgen- und Nachmittagssonne nutzen.

Die Wohnung befindet sich im flinften Stock ohne Lift und somit steht Fitness auch taglich am Tagesprogramm.
Das Apartment gliedert sich in einen

-) smarten Vorraum mit einer Gréf3e von ca. 1,78m?

-) Badezimmer mit WC, Waschbecken, Dusche mit Waschmaschine und Fenster mit einer Grdf3e von ca. 2,6m?

-) Kompakte Wohnklche (ca. 8m?) mit Esstisch flr zwei und ist mit einem Kuhlschrank, elektrischer Kochplatte und
Abwasch ausgestattet

-) Kabinett (ca. 7m?) hofseitig angelegt mit Couch und Kasten
-) Schlafzimmer (ca. 18m?) ostseitig mit Doppelbett und Stauflache

Es besteht jederzeit die Moglichkeit die Wand zwischen Kiiche und Kabinett zu entfernen und somit einen
zweiten grofen Raum mit ca. 16m? zu schaffen.

Die Wohnraume sind mit Laminat und der Sanitarbereich mit Fliesen ausgestattet. Geheizt wird mit Strom mittels
Wandpanelen. Die Wohnung kann auf Wunsch maobliert Ubergeben werden, dadurch ersparen Sie sich die
Investition fur die Einrichtung.

Ein Kellerabteil ist selbstverstandlich vorhanden. Die Wohnung ist nicht barriefrei.

Weitere Pluspunkt ist die Nahe zum beliebten Yppenmarkt und Brunnenmarkt. Dort gibt es zahlreiche
Moglichkeiten fur kulinarische Kostlichkeiten, Lokale, Geschafte des taglichen Bedarfs Auch die Innere Stadt ist mit
dem Fahrrad als auch mit der StralRenbahn gut erreichbar

Wir freuen uns auf ihre Anfrage per Email an office@lion-estate.at oder telefonisch unter 0699 188 28 533. Bitte
beachten Sie, dass der Eigentiimer eine diskrete Abwicklung durch uns wiinscht. Fiir unsere Angebote gelten
unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Alle Angaben stammen direkt vom Eigentimer, eine Haftung fur deren
Richtig- und Vollstandigkeit kann nicht tbernommen werden. Wir wiesen darauf hin, dass die Firma LionRealEstate
GmbH kraft bestehendes Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tatig ist (§5 Abs. 3 Maklergesetz).

Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass wir seit 13.Juni 2014 aufgrund einer neuen EU-Richtlinie ( FAGG - Fern-
und Auswartsgeschafte Gesetz) Detailinformationen, Besichtigungen sowie Zusendung von Exposé zu de
angefragten Objekten erst dann umsetzen kénnen, wenn sie bestatigen, dass sie unser sofortiges Tatig werden
wilinschen und sie Uber ihr Ricktrittsrecht gemafl §11 FAGG von uns aufgeklart wurden. Nachdem sie uns ihre
Anfrage gesendet haben, erhalten sie von uns alle wesentlichen Informationen per Email.

Wie weisen darauf hin, dass auf Grund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentliimer nur Anfragen mit
vollstandigen Namen, Telefonnummer und Email Adresse bearbeitet werden kénnen.
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Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Ausstattung

Fliesen, Laminat, Elektro, Bad mit Fenster, Dusche, Kabel / Satelliten-TV, Pantrykiiche (Minikliiche oder
Schrankkiiche), WG geeignet, Fahrradraum, Rdume veranderbar, Blendschutz, Offenbare Fenster, Toilette,
Massiv, Doppel- / Mehrfachverglasung, Kunststofffenster
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Lage

nahe Brunnenmarkt und Yppenplatz

1160 Wien,Ottakring
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