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Erstbezug! Dachgeschossmaisonettenwohnung mit eigener Dachterrasse
und zwei Badezimmern

1050 Wien,Margareten, Osterreich
Eckdaten Objektnummer 6316
Wohnflache: ca. 84,78 m?

Beziehbar: nach Vereinbarung
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Bauart: Neubau

Heizung: Fullbodenheizung

Lift: Personenaufzug

Zustand: Erstbezug

Zimmer: 3

Terrassen: 2 (ca. 32,18 m?)

Bader: 2

WCs: 3

Kaufpreis: 695.000,00 €

Reparaturriicklage: 58.640,29 € per

23.02.2024
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Vertragserrichtungskosten: Dr. Christian Vitali
Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Energieausweis giiltig bis: 07.03.2030
Heizwarmebedarf: E 41,9 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,72

lhr Ansprechpartner:

Raschad Elfar

Mobil: +43 699 18 82 85 33
Telefon: +431 997 16 34
Fax: +431 997 16 34 1
E-Mail: office@lion-estate.at
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Detailbeschreibung
Warum noch weiter suchen!

Wenn Sie eine Familienwohnung mit Dachschragen, eine eigene Dachterrasse innerhalb des Giirtels mit
einer modernen Ausstattung, sich nach zwei Zimmer mit je einem eigenem Badezimmer bevorzugen, wird
Ihnen diese Wohnung sicherlich gefallen!

Sie werden von dieser Wohnung Uber drei Etagen mit einer Wohnflache von ca. 84,78m? zzgl. ca. 32,18m?
Terrassenflachen beeindruckt sein. Die Fertigstellung ist bis Sommer 2024 geplant und ihr neues Zuhause befindet
sich in der Nahe von Einsiedlerplatz.

Diese Wohnung punktet durch ihr angenehmes Wohngefiihl, der zukunftsorientierten Heiztechnik mittels
Warmepumpe (LG) und der Dachterrasse, die zum Erholen nach einem stressigen Tag einladet

Neben der sehr guten Ausstattung bietet die Wohnung in den Sommermonaten eine angenehme Temperatur
durch die vorhandene Klimaanlage (LG).

Aufteilung der Wohnung:
DG1:

e kompakter Vorraum (ca. 3,73m?)

¢ Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss und fir Warmepumpe

¢ Elternschlafzimmer 8ca. 13,07m?) mit eigenem Badezimmer ausgestattet mit Dusche, WC und
Waschbecken

DG2:

¢ Grolzugige Wohnkiche mit Dachschragen (ca. 41,33m?) mit Ausgang auf die siidlich ausgerichteten
Terrasse Balkon mit Elektro- und Wasseranschluss vorhanden (ca. 9,06m?). Von dieser Terrasse
gelangt man mittels Wendeltreppe zur gut nutzbaren Dachterrasse (ca. 26,27m?)

e Gaste-WC mit Waschbecken und Fenster

e zweites Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC

¢ Biiro/Kinderzimmer (ca. 8,77m?) mit direkten Zugang ins zweite Badezimmer (Dusche, WC und
Waschbecken

DG3:
¢ Dachterrasse (ca. 23,12m?) geplant mit Holz bzw. WPC verlegt
Ausstattung:
¢ Es ist geplant entweder den Boden mit Parkett geklebt Eiche Landhaus Diele matt versiegelt oder Eiche

gedlt bzw. mit FlieRen auszustatten
e 3-fach verglaste Alufenster
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¢ Klimaanlage (LG) und FulRbodenheizung mittels Luftwarmepumpe (LG)

¢ Beschattung/Sonnenschutz bei Dachflachenfenster VELUX F per Rollldden mit E-Steuerung

e Stiegenaufgang innerhalb der Wohnung mit Holztreppen: Eiche — keilgezinkt mit Setzstufen inkl.
Glasgelander und Handlauf

Lage und Nahversorgung
Familienbad Einsiedlerplatz
Die Kaufvertragserrichtung und Kaufvertragsabwicklung erfolgt Gber Herr Dr. Christian Vitali.

Diese Wohnung ist sehr gut an den 6ffentlichen Verkehr angebunden. Die Buslinien 59A und die StralRenbahnlinie
6 und 18 halten unweit vor dem Haus. Die S-Bahnstation Matzleinsdorfer Platz ist ca. 8 Minuten 6ffentlich und die
U4 Station Margaretengurtel in 7 Minuten zu Ful® entfernt. Auch die Infrastruktur kann als sehr gut bezeichnet
werden. Ebenso Kindergarten, Volksschulen, Arzte und Banken sind nicht weit entfernt.

Die angefuhrten Bildersind Visualisierungen. Abanderungen zur tatsachlichen Ausfihrung kénnen resultieren. Die
auf den Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mitverkauft. Eventuelle
Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund von behérdlichen Auflagen,
hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwtinschen oder sonstigen notwendigen technischen Griinden ergeben
bleiben vorbehalten. Die urspringliche Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Der/Die Erwerber/in
nimmt zur Kenntnis, dass es sich bei den Flachenangaben um Planangaben handelt, sodass im Zuge der
Bauausfiihrung geringfiigige Abweichungen und Anderungen méglich sind. Samtliche ihnen hiermit Gbermittelte
Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir nicht idbernehmen. Eigene Haftung ist ausgeschlossen

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage per E-Mail an office@lion-estate.at oder telefonisch unter +43 699 188 28 533.
Bitte beachten Sie: Die Eigentimer wiinschen eine diskrete Abwicklung durch uns. Fir unsere Angebote gelten
unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Alle Angaben stammen direkt vom Eigentimer, eine Haftung fur deren
Richtig- oder Vollstandigkeit kann nicht Gbernommen werden. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
LionRealEstate GmbH kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tatig ist (§5 Abs. 3 Maklergesetz).

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir seit 13. Juni 2014 aufgrund einer neuen EU-Richtlinie (FAGG - Fern-
und Auswartsgeschafte Gesetz) Detailinformationen, Besichtigungen sowie Zusendung von Exposés zu den
angefragten Objekten erst dann umsetzen kdnnen, wenn Sie bestatigen, dass Sie unser sofortiges tatig werden
wilnschen und Sie Uber Ihre Rucktrittsrechte gemal §11 FAGG von uns aufgeklart wurden. Nachdem Sie uns lhre
Anfrage gesendet haben, erhalten Sie von uns alle wesentlichen Informationen per E-Mail. Gerne nehmen wir auch
alle wesentlichen Unterlagen zur Erstbesichtigung mit oder erklaren Ihnen die neuen Richtlinien persdnlich.

Wir weisen darauf hin, dass auf Grund der Nachweispflicht gegenliiber dem Eigentimer nur Anfragen mit Namen
und Telefonnummer bearbeitet werden kénnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Ausstattung

Fliesen, Parkett, Fullbodenheizung, Wohnkiiche / offene Kiiche, Personenaufzug, Bad mit Fenster, Dusche, Kabel

/ Satelliten-TV, Klimaanlage, Luftwarmepumpe, WG geeignet, Abstellraum, Trennwénde Gipskarton, Offenbare
Fenster, Toilette, Gaste-WC, Doppel- / Mehrfachverglasung, Bad mit WC
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Lage

nahe Einsiedlerplatz und Parkanlage am Hundsturm

1050 Wien,Margareten

Park.Am e
e “0 ﬁﬁdstur\m Sy “ e
<& (=) 36 \;RQas ‘:—:"’e»p
& = X o K
S 8 o a & %
N 9 oe % (&} N s
1 S 8 i Y oy 8,
é o K\ (e\e = _ & 4 5,
% > @ RS Spielplatz im 3 3,
P | £ 3 £ % —_Einsiedlerpark HTL Spengergasse %, P
%@g g o ng, \ % A
b NG
[J
B Amdistrate @ B d}é& ®
2 % . &
[ S, '%. % @Q} ()
W I‘éa ‘6& - 2 mm@ &
o it -
& 2 ??% ® iy 2 % % a @Osterreichisches
S 2 a0 G J ® %, 3 Gesellschafts - unc
% o 3 N es® @B‘—‘c" % & & %
< A wet ) % e it o5
iy 2 < o %) e A &
6 %° > B % & R
QVHS Meidling ~ ® o 2, o9 NS
@, N2 a i :
%
i s Y A\ N\e
(92 2 S
N % P e N &
B e p % Leopoldy
\ - 4(& N Rister Park
(2] 25° et % s 8 PA
o Gl @ ?\“(90““ a8 Leopold-Rister-Gasse 8 |
a L3
Bocg e W, A —— = o
Yasse 12 P — Matzleinsdorfer Platzm
@ BEST Instrut i e G212 ot
Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 500 m Universitat 1.000 m
Krankenhaus 1.000 m Hohere Schule 1.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 1.500 m Post 500 m
Polizei 1.000 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 500 m
Strallenbahn 500 m
Bahnhof 1.000 m
Autobahnanschluss 3.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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