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Fur Naturliebhaber - Erholung vom Alltagsstress und die Vorziuge im
eigenen Garten geniefRen - Kleingartenverein Kanalwachterhausweg

1020 Wien, Osterreich
Nahe: Freudenau und Lusthaus

Eckdaten Objektnummer 6320

Nutzflache: ca. 16,5 m?
Grundstiicksflache: ca. 222 m?

Mobiliar: teilmobliert
Mietdauer: 3 Jahre
Beziehbar: ab sofort

Zimmer: 1

Garten: ca. 205 m?

WC: 1

Gesamtmiete*: 538,92 €
Miete: 450,00 €
Betriebskosten: 39,93 €
Umsatzsteuer: 48,99 €
monatliche Gesamtbelastung: 538,92 €
Kaution: 2.000,00 €

* Miete + Nebenkosten (inkl. USt.)

Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

lhr Ansprechpartner:

Raschad Elfar

Mobil: +43 699 18 82 85 33
Telefon: +431 997 16 34
Fax: +431 997 16 34 1
E-Mail: office@lion-estate.at
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Detailbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein Garten mit einem kleinem Gartenhduschen im Kleingartenverein
Kanalwachterhausweg.

Das Objekt eignet sich ideal fur Personen, die einen eigenen Garten wiinschen, Obst und Gemuse anbauen wollen
sowie die Natur geniel3en wollen. Das Objekt eignet sich nicht fir ganzjahriges wohnen, da es Uber keine Heizung
und Bad verfligt. Naturlich besteht die Moglichkeit elektrisch zu heizen. Sie kdbnnen vor dem Grundsttick parken
und betreten den Garten nach ca.10 Stufen.

Das Holzhaus mit einer Flache von ca. 16,5m? besteht aus einem Raum und separatem WC.

Highlights der Liegenschaft:

- Eigengarten mit Mdglichkeit Obst und Gemuse anzubauen

- Méglichkeit eine kihle Erfrischung bei Hitze im vorhandenen Swimmingpool zu nehmen (wird zur Verfigung
gestellt und ist zum Selberaufbauen)

- Stellplatz direkt vor der Tur

- Zahlreiche Grinflachen fir Spaziergange und Radwege

- Nutzung der Kichenzeile (Kihlschrank mit Gefrierfach, Kochfeld und Spile)

Die nachste Busstation 77A Lusthaus ist ca.15 Minuten und U3 Station Erdberg ca. 16 Minuten zu Ful® entfernt. Mit
dem Bus 77A gelangen sie in 4 Minuten zur Bahnhofstation Praterkai bzw. 8 Minuten zur U2 Station
Donaumarina.

Ansehen zahlt sich aus, Sie erreichen mich unter +43 699 188 28 533.

Kosten:

- Kaution: € 2000,-

- Mietdauer: 3 Jahre mit Bereitschaft zur Verlangerung

- Miete mtl.: € 495,00,-- (inkl. USt) Betriebskosten (inkl. USt.): € 43,93 Gesamtbelastung mtl.: € 538,92,- exkl.
Stromkosten und Internet

Wenn Sie nahere Informationen wiinschen, zdgern Sie nicht uns zu kontaktieren! Wir freuen uns auf Ihre Anfrage
per Email an office@lion-estate.at oder telefonisch unter +43 699 188 28 533. Bitte beachten Sie: Der
Eigentimer winscht eine diskrete Abwicklung durch uns. Fur unsere Angebote gelten unsere allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Alle Angaben stammen direkt vom Eigentiimer, eine Haftung fir deren Richtig- oder
Vollstandigkeit kann nicht tbernommen werden. Bitte beachten Sie: Die Eigentimer winschen eine diskrete
Abwicklung durch uns. Fur unsere Angebote gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Alle Angaben
stammen direkt vom Eigentimer, eine Haftung fiir deren Richtig- oder Vollstandigkeit kann nicht Gbernommen
werden. Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fir den Vermieter tatig ist und ein wirtschaftliches und
familiares Naheverhaltnis vorliegt.

Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass wir seit 13. Juni 2014 aufgrund einer neuen EU-Richtlinie (FAGG - Fern-
und Auswartsgeschafte Gesetz) Detailinformationen, Besichtigungen sowie Zusendung von Exposés zu den
angefragten Objekten erst dann umsetzen kdnnen, wenn Sie bestatigen, dass Sie unser sofortiges tatig werden
winschen und Sie Uber Ihre Rucktrittsrechte gemal §11 FAGG von uns aufgeklart wurden. Nachdem Sie uns lhre
Anfrage gesendet haben, erhalten Sie von uns alle wesentlichen Informationen per Email. Gerne nehmen wir auch
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alle wesentlichen Unterlagen zur Erstbesichtigung mit oder erklaren lhnen die neuen Richtlinien persénlich.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach
unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht
vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart. Wir tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Ausstattung

Linoleum, Pantrykliche (Minikliche oder Schrankkiche), Toilette
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Golfclub, Donau, Lusthaus - Kleingartenverein Kanalwachterhausweg

1020 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 1.000 m Schule 1.000 m
Apotheke 1.000 m Kindergarten 1.000 m
Klinik 1.500 m Universitat 2.000 m
Krankenhaus 2.500 m Hohere Schule 2.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 1.000 m Bank 1.500 m
Backerei 1.000 m Geldautomat 1.000 m
Einkaufszentrum 1.000 m Post 2.000 m
Polizei 2.000 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 1.000 m
StralRenbahn 2.000 m
Bahnhof 1.000 m
Autobahnanschluss 500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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